UCHWALA NR XXX1/227/14
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 22 maja 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobiér na lata 2014-
2019

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 150) oraz art. 18 ust 2 pkt.
15 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r poz. 594).

Rada Gminy
uchwala

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy na lata 2014-2019,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz wywieszeniu na tablicach
ogloszen na terenie gminy.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Mazur
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/227/14
Rady Gminy Kobiér
z dnia 22 maja 2014 r.

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2014 - 2019

Spis tresci

Wstep 3

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

I w poszczegllnych latach (z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne) 4
I Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw 5
i lokali z podziatem na kolejne lata
Il Planowana sprzedaz budynkéw w kolejnych latach, likwidacja budynkéw, sprzedaz mieszkan 7
IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu 7
Sposéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
V  gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy 8
w kolejnych latach
VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 9
VII Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty 9
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ,koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
z wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
VIII Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania racjonalizacje gospodarowania 10

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych remontami budynkdw i lokali
b)  planowana sprzedaz lokali i budynkéw
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Wstep

Obowiazujaca od 10.07.2001 roku ustawa z dnia 21 czerwca 2001 ,,0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”, natozyla na Rad¢ Gminy obowiazek
uchwalenia :

— wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej 5 kolejnych lat),
oraz
— zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ i posiada¢ zas6b
mieszkaniowy.

Na zasadach okreslonych w powotanej ustawie, gmina zapewnia lokale komunalne, socjalne, oraz
lokale zamienne, celem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, a takze lokale tymczasowe niezbgdne w szczegdlnych sytuacjach (eksmisje).

Z zasobu mieszkaniowego, gmina ma obowiazek wydzieli¢ czg$¢ lokali na czas oznaczony, jako lokale

socjalne.

Powotlana ustawa rozstrzyga o objeciu ochrong wszystkich lokatoréw, poprzez:

— zapobieganie nadmiernym podwyzkom czynszu poprzez wprowadzenie zasad ustalania stawki czynszu

— ograniczenie uprawniefn wilascicieli do rozwigzywania stosunku prawnego, na podstawie ktérego lokator
mieszka w lokalu

— zobowiazujac wiasciciela do zaproponowania lokatorowi o niskim dochodzie lokalu socjalnego oraz
zawarcia ugody w sprawie zalegltych i biezacych naleznosci

— w przypadku eksmisji, zapewnienia lokali tymczasowych o najnizszym standardzie na okres 6 m - cy

Zasady polityki czynszowej w zasobach mieszkaniowych jednostki samorzadowej, uchwala Rada
Gminy, natomiast Zarzadzeniem Wjta, ustalana jest stawka czynszu.
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Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach (z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne)

Gmina Kobi6r aktualnie (maj 2014), posiada w zasobie 11 budynkéw, w ktérych znajduja sig lokale
mieszkalne. W okresie 2014 — 2019, trzy budynki - po uprzednim wykwaterowaniu najemcOw, przeznacza
si¢ do likwidacji: budynek Le$nikéw 3 — wyburzenie, budynek Rodzinna 97 - sprzedaz, budynek Tuwima 35
- wyburzenie. Z budynku Urz¢du Gminy zostanie zlikwidowany lokal mieszkalny.

Posiadane zasoby mieszkaniowe przedstawia ponizsza tabela.

Lp| Adres Ilo$¢ lokali mieszkalnych do Ilosé lokali socjalnych do wynajecia
budynk wynajecia na czas nieoznaczony na czas okreslony Uwagi
u
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 || 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1. Centralna 1 1 1 1 1 1 - - - - - - Lokal zwiazany z stosunkiem
117 pracy (gospodarz GOS-u);
2. Centralna 15 7 7 7 7 7 - - - - - - Jeden lokal akt. wynajgty na
30 zasadach komercyjnych. W roku
2015 - sprzedaz z bonifikat - 8
lokali. Mozliwa sprzedaz
dalszych 7 mieszkan z bonifikata
lub po cenach wolnorynkowych.
3. Centralna 40 6 6 6 6 6 - - - - - - W 2015 - sprzedaz z bonifikata -
32-38 34 mieszkan. Mozliwa sprzedaz
dalszych 6 mieszkan z bonifikata
lub po cenach wolnorynkowych.
4. Centralna 8 8 8 8 5 5 2 2 2 2 6 6 Planowana przebudowa strychu z
59 uzyskaniem dodatkowego
1 mieszkania kom. od 2018 roku
5. Tuwima 2 2 2 2 - - - - - - - - Budynek do rozbiérki w 2018
351 roku. Przeznaczenie terenu pod
inwestycje szkolne (parking ,hala
sportowa)
6. | Tuwima 4 4 4 5 5 5 - - - - - - Przystosowanie poddasza na lokal
32 mieszkalny, do zasiedlenia w
2017roku
7. || Le$nikéw 5 5 - - - - 3 3 - - - - Budynek przeznaczony do
32 wyburzenia w 2016 roku
8. || Kobidrska 1 1 1 1 1 - - - - - - - Przeniesienie najemcy do lokalu
5 zamiennego i przeznaczenie
pomieszczen na cele biurowe UG
9. Orla 4 10 10 4 4 4 4 - - 4 4 4 4 Po przeprowadzeniu rewitalizacji
w latach 2015-2016,
przywrécenie uktadu 8 mieszkan:
4socjalnych
(parter) i4 komunalnych (pigtro
z poddaszem)
10. | Rodzinna | 11 10 10 10 10 10 - - - - - - W roku 2014 pozyskano 1 lokal
1i 1A na poddaszu (10+1=11)
W roku 2015 planuje si¢ jedno
mieszkanie zlikwidowaé
i przeznaczy¢ na oddziat
Przedszkola Gminnego
11. || Rodzinna 7 7 7 - - - - - - - - - Budynek wraz dziatka
973 przeznaczony do sprzedazy
w 2017 roku
12. | Le$nikéw - - - - - - 6 6 6 6 6 | Nowy budynek socjalny - 6
3b lokali
13. || Le$nikéw - - - - - - - - 6 6 6 6 Nowy budynek socjalny - 6
3a lokali, w miejscu wyburzonego
Le$nikow 3
14. | Le$nikéw - - - - - - 6 6 6 6 6 Nowy budynek socjalny - 6 lokali
3¢ (poéinocna strona dziatki nr
1529/22)
Razem: | 104 61 50 44 39 38 5 17 24 24 28 28

T Wyprowadzenie lokatoréw i rozbidrka budynku w 2018 roku
2 Wyprowadzenie lokatoréw i rozbidrka budynku w roku w 2016 roku
3 Wyprowadzenie lokatoréw w 2016 roku - rozbiérka budynku i sprzedaz dziatki w roku 2017
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W pierwszym kwartale 2014 roku, samorzad gminny dysponowal  wilasnymi zasobami
mieszkalnymi (lokale komunalne i socjalne), w ilosci 109 mieszkan.

Analiza w/w tabeli wskazuje, ze po rozbiérce budynku Les$nikéw 3, zbyciu dziatki z budynkiem
przy ul. Rodzinnej 97, wyburzeniu budynku Tuwima 35, likwidacji lokalu mieszkalnego w budynku UG
(Kobidrska5), likwidacji lokalu w budynku Rodzinna 1, zbudowaniu nowych budynkéw socjalnych
Le$nikéw 3b i 3a, 3c, oraz adaptacji wolnych poddaszy w budynkach Tuwima 32 i Centralna 59, zas6b
mieszkaniowy gminy w perspektywie 5-letniej (do konca roku 2019), bedzie wygladat nastgpujaco:

Ogdlna ilo$¢ budynkéw z lokalami mieszkalnymi -10 (w tym 3 nowe budynki z 18 lokalami
socjalnymi)

(w tym jeden lokal z czynszem

komercyjnym i jeden lokal zwigzany

z stosunkiem pracy)

Lokale mieszkalne z umowami bezterminowymi -38

Lokale mieszkalne z umowami na czas okreslony

(socjalne) -28
lo$¢ lokali komunalnych zarzadzanych przez . .
,»wspolnote mieszkaniowa z udziatem UG ( w roku -13* (w ramach w/w 39 lokali z umowami

2018) na czas meoznaczony)

* ilo$¢ lokali komunalnych powierzonych do zarzadzania przez wspdlnot¢ mieszkaniowa moze w latach 2015-2019
ulega¢ zmniejszeniu w przypadkach:

— wykupu przez najemcow, po okresleniu bonifikaty przez Rad¢ Gminy

— sprzedazy lokali ,,zwolnionych”, na ,,wolnym rynku”

Niezaleznie od powyzszego, do dyspozycji gminy beda pomieszczenia tymczasowe (3 - 4),
zapewniajace miejsca lokatorom eksmitowanym.

IL. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji , wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na poszczegdlne lata

Z uwagi na dtugoletni okres eksploatacji budynkéw (2 obiekty z XIX wieku), wystepuja ogromne
potrzeby remontowe i modernizacyjne w dysponowanych przez samorzad zasobach.

Celem nowego planu wieloletniego, jest likwidacja najstarszych dwoch budynkéw (Le$nikéw 3 i Rodzinna

97) oraz jednego budynku z 1966 roku w kompleksie o§wiatowym, z zastapieniem ich nowymi budynkami

socjalnymi, zlokalizowanymi przy ul. Le$nikdw.

W perspektywie 5 lat beda prowadzone remonty, przebudowy i modernizacje, ktérych efektem bedzie:

— zbudowanie 3 nowych budynkéw socjalnych z 18 mieszkaniami o standardzie S$rednim, lecz
o zminimalizowanych powierzchniach uzytkowych, dostosowanych do mozliwo$ci  finansowych
najemcow,

— pozyskanie nowych powierzchni mieszkalnych na poddaszach, z efektem termomodernizacji calego
obiektu (1 lokal w budynku Tuwima 32, 1 lokal w budynku Centralna 59),

— pelna rewitalizacja budynku z lat 20-tych przy ulicy Orlej 4, dedykowanego na 4 mieszkania socjalne
(parter) oraz 4 mieszkania komunalne na pigtrze, powigkszone o adoptowane poddasze uzytkowe
(schody wewngtrzne w mieszkaniach),

— utrzymanie bezpieczenstwa uzytkowania oraz zapewnienie petnej sprawnosci instalacji,

— obnizenie (poprzez elementy termomodernizacji) , zuzycia energii elektrycznej i gazu ziemnego na cele
grzewcze,

— likwidacja emisji niskiej w zasobach komunalnych poprzez gazyfikacj¢ budynkéw istniejacych (Orla 4
i Centralna 59), z likwidacja indywidualnych palenisk na paliwo state, umozliwiajacych ,,utylizacj¢”
odpaddéw.

Elementem kluczowym umozliwiajacym realizacje¢ programu, jest przygotowanie lokali
tymczasowych o ,,minimalnym standardzie”, umozliwiajacych eksmisje niektdrych lokatoréw - dotychczas
korzystajacych niestusznie z ochrony. Pozwoli to poprawi¢ odbidér spoleczny tej grupy najemcow, dla
ktérej lokal socjalny jest uprawnieniem stlusznym, nadanym przez wyroki sadowe lub zgodnie z decyzja
zarzadcy.
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Podstawowe prace remontowo-modernizacyjne w latach 2015-2018

Termin
planowanego
remontu i
modernizacji

Adres budynku

Zakres rzeczowy planowanych roboét

2015

ul. Les$nikéw 3b

Budowa nowego segmentu socjalnego (6 mieszkan)

- ok. 252.000 zt

ul. Les$nikow 3¢

Budowa nowego segmentu socjalnego (6 mieszkan)

- ok. 252.000 zt

ul. Lesnikow

Budowa sieci zasilajacych (gaz, energia elektr., osadnik
bezodptywowy $ciekéw, woda )

- ok. 40.000 zt

ul. Orla 4

Wymiana pokrycia dachu w budynku Orla 4

- ok. 120.000 zt

Wykonanie drenazu opaskowego, renowacja izolacji
pionowych i poziomych

- ok. 40.000 zt

Przebudowa wej$¢ zewngtrznych oraz uktadu dojs$é¢ do
piwnic i na poddasze.

- ok. 40.000 zt

Lokalizacja do
uzgodnienia

Przystosowanie istniejacej kubatury lub budowa nowej,
na cele pomieszczen tymczasowych (3 — 4
pomieszczenia)

- ok. 30.000 zt

ul. Tuwima 32

Wymiana pokrycia dachu budynku, elementéw
odwodnienia, przemurowanie kominéw i zabudowa okien
potaciowych

- ok. 25.000 zt

2016

ul. Tuwima 32

Termorenowacja $cian szczytowych, dokonczenie
wymiany stolarki okiennej, modernizacja systemu
grzewczego oraz adaptacja poddasza na 1 duzy lokal
mieszkalny (zasiedlenie w roku 2017)

- ok. 60.000 zt

ul. Le$nikow 3a

Budowa segmentu socjalnego (6 mieszkan) na rzucie
wyburzonego budynku Les$nikéw 3

- ok. 252.000 zt

Wyburzenie ,,starego budynku” Lesnikéw 3

- ok. 20.000 zt

ul. Orla 4

Remont i modernizacja budynku, z przywréceniem
do pierwotnej funkcji 8 mieszkan, a w tym 4 socjalnych
i 4 komunalnych.
W ramach rewitalizacji:
—  wymiana stolarki otworowej,
— instalacja gazowa z indywidualnym ogrzewaniem
~etazowym” mieszkan,
—  przebudowa instalacja elektrycznej i wod.-kan.,
—  wykonczenie wngtrz.

- ok. 312.000zt

—  roboty elewacyjne i zagospodarowanie otoczenia

- 0k.150.000 zt

2017

ul. Rodzinna 97

Przygotowanie nieruchomosci do zbycia, po
wykwaterowaniu najemcow

- ok. 20.000 zt

ul. Centralna 59

Remont budynku, a w tym:
—  pokrycie dachowe z przemurowaniem kominéw

- ok. 40.000 zt

—  wymiana instalacji, elektrycznej, wody, kan.sanit.

- ok. 20.000 zt

—  wykonanie systemu grzewczego (centralnego
ogrzewanie gazowego (kottownia w budynku
wielofunkcyjnym - Centralna 57) lub system
etazowy indywidualny.

- ok. 70.000 zt

—  roboty elewacyjne

- ok. 25.000 zt

—  przebudowa uktadu komunikacyjnego (spigcie
parkingu pdtnocnego i potudniowego)

2018

ul. Tuwima 35

Wyburzenie budynku, z przeznaczeniem dziatki na
rozbudowg infrastruktury szkolnej (hala sportowa,
parkingi)

- ok. 20.000 zt

ul. Centralna 59

Przebudowa strychu na 1 mieszkanie komunalne

- ok. 30.000 zt

2019

ul. Rodzinna 1i1 A

Renowacja elewacji budynku

- ok. 60.000 zt
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II1. Planowana sprzedaz budynkow w kolejnych latach, likwidacja budynkéw, sprzedaz mieszkan

Budynki do | Budynki do rozbiérki/ ilosé ToS¢ lokali .
Rok . . . mieszkalnych do Uwagi
sprzedazy mieszkan .
sprzedazy
Sprzedaz mieszkan z Planowane wptywy do
2014 - - bonifikata - Centralna 30 31.12.2014 ; wydatki 2015
i32-38 (42 lokale) i w latach nastgpnych
Przekwaterowanie najemcow
2015 - - - do bud. nowego - Le$nikow
3a (6m.) i Orla 4 2m.)
ul. Le$nikéw 3
2016 ) (likwidacja 8 mieszkan) ) )
ul. Rodzinna 97 Przekwaterowanie lokatoréw
2017 ) (likwidacja 7 mieszkan; zbycie ) do nowych budynkéw przy
nieruchomosci po ul. Le$nikéw oraz
przekwaterowaniu najemcow) pomieszczen tymczasowych
2018 ) ul. Tuwima 35 Przekwaterowanie najemcow
- 2 mieszkania do bud. Orla 4
ul. Kobiérska 5
(likwidacja 1 mieszkania w
kompleksie biurowym UG w
Kobidrze)
2019 ) ul.Rodzinna 1 ) i
(likwidacja 1 mieszkania z
przeznaczeniem na oddziat
Przedszkola Gminnego
Sprzedaz lokali w budynkach
Centralna 30 i 30 -38, moze
42 m ulec do 2019 roku
Razem: - 5/19m. (sprzedaz z bonif. do zwigkszeniu, poprzez
80%) sprzedaz pozostatych 13
mieszkan z bonifikata lub po
cenach wolnorynkowych.

Planowane zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym Rodzinna 97, nastapi
formie otwartego przetargu.

Celem sprzedazy w/w parceli, jest uzyskanie srodkéw wlasnych na przebudowe¢ i modernizacje
istniejacych zasobéw mieszkaniowych

IVv. Zasady polityki czynszowej

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ustala si¢ stawki czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, jeden raz
w roku, poczawszy od II kwartatu.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania (w tym administrowania
nieruchomosci wspdlnej przez Zarzadcg), koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie
czystos$ci 1 energig elektryczna.

3. Z uwagi na ustawowe okre$lenie gérnego poziomu czynszu (czynsz odtworzeniowy), nie zastosowano
czynnikdéw zwigkszajacych czynsz.

4. Od stawki wyjSciowej czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, nalezy stosowa¢ n/w czynniki
zmniejszajace wartos¢ uzytkowa :

Brak jednego z nastgpujacych urzadzen:

1) centralnego ogrzewania, wody, kanalizacji -10 %
(liczac za kazde urzadzenie)

2) brak tazienki i WC w lokalu - 5%
(liczac za kazde urzadzenie)

3) potozenie lokalu w budynku o stanie technicznym ponizej przecigtnego - 5%

4) usytuowanie lokalu z przewazajaca liczba okien w kierunku pétnocnym - 5%
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5. Lacznie obnizka warto$ci czynszu z tytuléw wymienionych w pkt. 1-4, nie moze przekroczy¢ 25 %
stawki bazowe;j.

6. Dopuszcza si¢ wprowadzenie Zarzadzeniem Wéjta innych czynnikbw  zmniejszajacych czynsz lub
w przypadku zmiany przepiséw ustawowych, wprowadzenie czynnikéw powodujacych jego
zwigkszenie.

7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, tylko za zgoda wynajmujacego na podstawie
pisemnego uzgodnienia i zawarciu pisemnej umowy ,,ulepszenia” lokalu.

8. Osoby otrzymujace lokal komunalny (z wylaczeniem lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy
zawarte] w zwiazku z zamiang lokali wylacznie pomigdzy najemcami lokali komunalnych),
zobowiazane sa do wptacenia w dniu zawarcia umowy kaucji w wysokosci 10-krotnego miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczony wg stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy.

9. Stawki czynszu za lokal socjalny, nalezy ustala¢c w wysokoSci polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu, nalezy prowadzi¢ petna windykacj¢ naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy zaproponowa¢ mu ugode w sprawie
sptat zaleglos$ci i biezacych naleznosci, lub jesli spetnia warunki zaproponowac lokal socjalny lub lokal
0 mniejszej powierzchni uzytkowe;.

11. Przyjecie programu oddluzenia dla oséb, ktére popadly w zadtuzenie, a ktérego sami nie sa w stanie
uregulowac, z zachowaniem przepiséw o pomocy publicznej.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Wszystkimi budynkami oraz lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
zarzadza WGjt Gminy. Sprawy przydziatu lokali bgda rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowa, ktorej
sktad powotuje W6jt Gminy zarzadzeniem wewngtrznym.

Do zadan Referatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy nalezy:

— przygotowywanie uméw najmu lokali mieszkalnych

— windykacja nalezno$ci

— realizacja polityki czynszowej

— utrzymanie porzadku i czysto$ci w budynkach i w ich otoczeniu
— biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych

— realizacja remontéw i modernizacji

— realizacja inwestycji zapisanych w niniejszym planie

Zaktada si¢ podnoszenie wartosci budynkéw i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki remontowej i finansowe;.

Naktady modernizacyjno-remontowe, winne by¢ réwnowazone wptywami czynszowymi. Koszty
zarzadu zasobami mieszkaniowymi, Urzad Gminy bedzie pokrywal z 20% odpisu z zaplanowanych
wplywoéw czynszowych planowanych w roku budzetowym.

Koszty gazu ziemnego do ogrzewania mieszkan, wody, $ciekéw sanitarnych, odpadéw komunalnych

i energii pobierane przez pomieszczenia wspolne, pokrywaja najemcy w 100% .

Ta czg$¢ wnoszonych przez najemcéw optat, bedzie obciazana ,,odpisem” na administrowanie zasobami.
Pomoc dla lokatoréw, ktérych nie sta¢ na ptacenie naleznego czynszu, winna by¢ realizowana

wylacznie przez narzgdzia ustawowe, jak:

— wynajem mieszkan socjalnych

— dodatki mieszkaniowe

— przeniesienie najemcy do mniejszych lokali lub nizszym standardzie, na zasadzie porozumienia stron

— zawarcie pisemnej ugody, okre$lajacej harmonogram sptat zaleglego czynszu

— ostateczne oddtuzenie lokatora, ktory spetni kryteria przyjete w programie oddtuzeniowym

Polityka remontowa i inwestycyjna, bgdzie prowadzona poprzez zlecanie rob6t i ustug podmiotom

zewngtrznym w procedurach dopuszczonych obowiazujacym prawem, oraz przy wykorzystaniu wlasnej
brygady komunalne;j.

1d: C3E3628F-9CD5-49E1-B92E-8B049ADA75B6. Podpisany Strona 8



VI Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Inwestycje, remonty, modernizacje oraz utrzymanie biezace mieszkaniowego zasobu gminy, bedzie
prowadzone z wykorzystaniem nastgpujacych srodkow:
1. Wplywdw z czynszu za najem lokali mieszkalnych.
2. Dofinansowanie z budzetu gminy w ramach S$rodkéw pozyskanych ze sprzedazy mieszkan
w budynkach przy ul. Centralnej 30 i Centralnej 32-38 (sprzedaz z bonifikatg oraz wolnorynkowa).
3. Dofinansowanie z budzetu gminy w ramach $rodkéw pozyskanych ze zbycia nieruchomosci
zabudowanej budynkiem przy ul. Rodzinnej 97.
4. Dofinansowania budowy mieszkan socjalnych z rzadowego programu wsparcia finansowego
z Funduszu Doplat, na tworzenie lokali socjalnych.
5. Wplywéw z dzierzawy terenu pod garazami oraz optatami parkingowymi.
Struktura i wysokos¢ wydatkéw planowanych w latach 2014 — 2019 zostata okreslona w pkt. VIL

VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wielkos¢ wydatkéw w kolejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztow przedstawia ponizsza tabela:

Laczne Srodki
przeznaczone Koszty .
na gospodarke Koszty K.oszty zarz:,;d.u biezacej Koszty . Wydatk.l
Rok . . zarzgdu | nieruchomoscia . p inwestycyjne
mieszkaniowg . eksploatacji | remontéw w zi
. zt wspolng w zk w zt
w perspektywie z
Slat w zl
2014 272.365 56.615 - 129.500 66.250 40.000 *
2015 592.800 35.000 40.000 105.800 30.000 799.000
2016 714.800 35.000 40.000 105.800 30.000 794.000
2017 369.390 41.400 40.000 126.990 40.000 175.000
2018 550.390 41.400 40.000 126.990 40.000 50.000
2019 345.640 47.600 40.000 148.040 50.000 60.000
2.845.385 256.250 1.918.000

Wydatki inwestycyjne w wysokosci 1.950.000 zt na cele planowanych inwestycji, beda mialy
nastgpujace zrddta pokrycia:

a) przychdd z tytutu sprzedazy - uwlaszczenia lokali z bonifikata, w 2014 roku,

b) dofinansowanie budowy mieszkan socjalnych z rzadowego programu wsparcia finansowego z Funduszu
doptat na tworzenie lokali socjalnych, realizowanego w ramach konkursowych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego,

c) dofinansowanie z budzetu gminy w ramach Srodkéw pozyskanych ze zbycia nieruchomosci
zabudowanej budynkiem przy ul. Rodzinnej 97,

d) innych $rodkéw zewnetrznych (w ramach nowej perspektywy finansowej UE).

Zaktada sie plan podwyzki czynszow: rok 2014 0 0%
rok 2015 o 10 %
rok 2016 o0 0%
rok 2017 o 10 %
rok 2018 o0 0%
rok 2019 o 10 %
Aktualne stawki czynszu :
maksymalna - 5,25 zl; w roku 2019 - 6,99 zt/m*
minimalna - 3,68 zl; w roku 2013 - 4,90 zt/m*

4 Koszt opracowania dokumentaciji projektowo-kosztorysowej na 3 budynki socjalne przy ul. Lesnikow 3, z planem
zagospodarowania, koszt opracowania projektéw wydzielenia lokali do sprzedazy i wycen lokali.
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Aktualna warto$¢ odtworzeniowa 1m” mieszkania na terenie Slaska w I kw. 2014 wynosi 8,82 zt.
Ustalony harmonogram podwyzek czynszowych moze by¢ korygowany, w przypadku drastycznych zmian
kosztéw robét i ustug remontowo-budowlanych oraz innych sktadnikéw cenotwoérczych.

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

Realizacja powyzszego programu mieszkaniowego, szczegdlnie w zakresie prowadzonej gospodarki
inwestycyjnej i remontowej, prowadzi¢ winna do osiagnigcia nastgpujacych celow:

— likwidacji budynkéw najstarszych (z XIX wieku), wymagajacych ogromnych nakladéw,
nieadekwatnych do oczekiwanych efektéw oraz likwidacje budynku charakteryzujacego si¢ bardzo
wysoka energochtonnoscia, usytuowanego w miejscu niezbednym do innego zagospodarowania na cele
publiczne

— budowy 3 nowych budynkéw socjalnych o powierzchni lokali adekwatnej do zapiséw ustawowych

— poprawienie stanu technicznego budynkéw oraz wyposazenie ich w ekologiczne systemy grzewcze;
w przypadku budynku Orla 4 - petna rewitalizacja architektoniczno-budowlana

— podniesienie warto$ci rynkowej budynkoéw i lokali

— poprawg estetyki obiektéw i ich otoczenia

— poprawe bilansu energetycznego budynkéw, poprzez adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, oraz
termomodernizacj¢ $cian zewngtrznych

— sukcesywna wymiang stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych

— przygotowanie pomieszczen tymczasowych o ,minimalnym standardzie”, umozliwiajacych eksmisje
najemcow dotychczas korzystajacych niestusznie z ochrony.

— poprawe odbioru spotecznego grupy najemcéw, dla ktérej lokal socjalny jest uprawnieniem stusznym,
nadanym przez wyroki sadowe lub zgodnie z decyzja zarzadcy

Przejecie przez Urzad Gminy od 1999 roku zasobéw mieszkaniowych od bytych Zaktadéw Drzewnych
PW, przyniosto pozytywne elementy dla ich lokatoréw (ostona przed dyktatem prywatnego wilasciciela).
Jednak prowadzona od roku 2001, sprzedaz wykwaterowanych budynkéw po cenach wolnorynkowych, nie
zasilita w sposéb znaczacy funduszy przeznaczonych na modernizacj¢ zasobéw mieszkalnych zarzadzanych
przez UG; przychody uzyskane z tego tytutu zostaty skierowane na inne biezace potrzeby samorzadu.

Planowana w niniejszym planie sprzedaz mieszkan z bonifikata oraz sigganie po inne opisane $rodki,
pozwoli na podniesienie stanu technicznego starych zasobéw, budowe nowych budynkéw z mieszkaniami
socjalnymi, zwigkszajac zdecydowanie ich udziat ilosciowy w dotychczasowym bilansie lokali.

Wydzielenie pomieszczen tymczasowych, oraz konsekwentna egzekucja  praw wlascicielskich
w stosunku do najemcéw nie wywiazujacych sie z swoich obowiazkéw, wptynie na poprawe efektywnosci
gospodarowania zasobem mieszkaniowym przez najblizsze 5 lat.

W kresie realizacji niniejszego planu, konieczne jest ograniczenie przydziatéw lokali nowym
najemcom, za wyjatkiem sytuacji ,,wyjatkowych”.
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