UCHWALA NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior dla okreslonych terenéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2021r, poz.1372) oraz art.20ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatla
Rady Gminy Kobior Nr RG.0007.93.2020 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior dla okreslonych terenow, oraz
uchwata Nr RG.0007.105.2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego do
uchwaty Nr RG.0007.93.2020 z dnia 27 lutego 2020 .

Rada Gminy Kobior

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr - I1I edycja", przyjetego uchwata
Nr RG.0007.20.2019 Rady Gminy Kobior z dnia 31 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobiér dla okreslonych terenow

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 1 - Nr 14 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiace integralng czes¢ niniejszej uchwaty oraz
bedace graficzng czgscig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 15 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 16 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 17 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2.Na rysunkach planu, oktorych mowa wust. 1 pkt 1 okreSla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) granice stref "OW" obserwacji archeologicznej;

7) aleje i szpalery drzew wymagajace ochrony;

8) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ zstrefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. Na rysunkach planu obowigzujg na podstawie przepisow odrgbnych:
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1) granice terenéw potozonych w odleglosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarza;
2) potozenie terenéw w granicach ztoza wegla kamiennego "Kobior - Pszczyna";
3) lokalizacja pomnika przyrody w formie alei drzew.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi 0znaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - symbol potozenia terenu na poszczegdlnych rysunkach
planu:

a) A - rysunek planu Nr 1,
b) B - rysunek planu Nr 2,
¢) C - rysunek planu Nr 3,
d) D - rysunek planu Nr 4,
e) E - rysunek planu Nr 5,
f) F - rysunek planu Nr 6,
2) G - rysunek planu Nr 7,
h) H - rysunek planu Nr 8,
i) I - rysunek planu Nr 9,

j) J - rysunek planu Nr 10,
k) K - rysunek planu Nr 11,
1) L - rysunek planu Nr 12,
m) L - rysunek planu Nr 13,
n) M - rysunek planu Nr 14;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okres§lajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach poszczeg6élnych rysunkow planu;

3) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujgca obszar o powierzchni 55,3 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna zuchwala Rady Gminy Kobiér Nr RG.0007.93.2020 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobiér dla okreslonych terenow, oraz uchwalg Nr RG.0007.105.2020 zdnia 30 kwietnia 2020 r.
w sprawie zmiany zatgcznika graficznego do uchwaty Nr RG.0007.93.2020 z dnia 27 Iutego 2020 .

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest wigkszy
niz 20°;

3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunkach planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ zwrocong w kierunku ulicy, z ktorej
zrealizowany jest gtowny dojazd do obiektu;
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5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cig i geometrig dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggly lini¢ na rysunkach planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje budynkow i zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé
poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czg¢s¢ budynku istniejgcego, ktorych
realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢ istniejacego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt Iub rozbudowanag cze$¢ obiektu istniejgcego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢ istniejacego obiektu;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stanowigcg rzut prostokatny zewngtrznego
obrysu na plaszczyzne poziomag tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym do powierzchni
zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych catkowicie zaglebionych ponizej poziomu
terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi z zastrzezeniem § 3 ust. 2;

15) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem §
3 ust. 2;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

19) wymianie kubatury — nalezy przez to rozumie¢ budow¢ nowego budynku w miejscu istniejgcego, przy
zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz innych przepiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

20) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

21) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow istniejacych i planowanych na terenie inwestycji;
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22) zabudowie rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowg lub uslugowa na
dziatkach budowlanych o powierzchni minimum 2000,0 m? z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej;

23) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmie¢ tereny pokryte roslinno$cia wysoka i niskg (z przewagg zieleni
wysokiej) stanowigce izolacj¢ pomiedzy sgsiadujacymi terenami.

§ 3. 1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkoéw istniejacych, zmian¢ geometrii dachow, oraz wymiane kubatury zgodnie
z parametrami 1 wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow
1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 9 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach
tego terenu.

§ 4. 1. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladaja si¢ z nast¢pujacych rozdzialdéw obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu - §
7

5) rozdziat 5 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 8;

6) rozdziat 6 - granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw - § 9;

7) rozdzial 7 - zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 101 § 11;

8) rozdziat 8 - stawki procentowe - § 12;

9)rozdzial 9 - szczegétowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - §13 - § 23;

10) rozdziat 10 - przepisy koncowe - § 24 1 § 25.
3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastepujacymi
symbolami:

1) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupehienia zabudowy istniejace;;
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2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla lokalizacji nowej zabudowy;
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) ZN — tereny zieleni niskie;j;

7) R — tereny rolnicze;

8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

10) ITE — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
11) ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

12) ITK — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

13) KDG — tereny drog publicznych klasy "glowna";

14) KDZ — tereny drég publicznych klasy "zbiorcza";

15) KDL — tereny drog publicznych klasy "lokalna";

16) KDD — tereny drog publicznych klasy "dojazdowa";

17) KDW - tereny drog wewnetrznych;

18) KDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych.

2. Tereny okreslone w ust. 1 wydzielone sa na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa
w § 2 pkt 6.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku budynkéw lub ich czgsci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich
cze$ei od linii rozgraniczajacych drog, od ktdrych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) rozbudowy wytacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Na terenach o symbolach BIMN2, FIMN2, F2MN2, KIMN2-K3MN2 odlegto$¢ budynkow od granicy
lasu powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W granicach strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej pokazanej na rysunku planu Nr 3 ustala si¢
utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych elementow
krajobrazu kulturowego, a w szczegdlnosci:

1) zachowania uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, nawierzchni ulic, historycznych linii zabudowy
i podziatu dziatek;

2) utrzymanie historycznych dominant;
3) zakaz wprowadzania nowych dominant;
4) zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zieleni zabytkowe;.

5. Na terenie o symbolu C1U i cze¢sciowo C2U wystepuje strefa "OW" - obserwacji archeologicznej,
pokazana na rysunku planu Nr 3.
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6. W strefie o ktorej mowa w ust. 5 ustala si¢ prowadzenie robdt ziemnych lub zmiang dotychczasowej
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7. Ustala si¢ ochrone¢ nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunkach planu wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek administracyjno-biurowy i budynek mieszkalny przy ul. Le$nikow 8 na terenie o symbolu
C1U na rysunku planu Nr 3;

2) budynek mieszkalny przy ul. Rodzinnej 71 na terenie o symbolu I1MN1 na rysunku planu Nr 9.

8. Dla obiektéw wymienionych w ust. 7 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepuja te obiekty
obowigzuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem
historycznej formy idetali architektonicznych, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspolczesnych standardow uzytkowych bez naruszania powyzszych
wartosci architektoniczno-historycznych;

2) zakazuje sig:

a) docieplenia od zewnatrz elewacji budynkoéw posiadajacych wystroj i detal architektoniczny, oraz
oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza si¢:

a) w przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, ztym stanem technicznym zabytkow
architektury i budownictwa oraz utratg ich wartosci zabytkowych rozbidrke tych obiektoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ na dachach obiektow zabytkowych konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-
telewizyjnych i telefonicznych o wysokos$ci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenica lub polacia
dachu.

9. Ustala si¢ ochrone nastepujacych alei i szpalerow drzew:
1) pomnik przyrody w formie alei drzew na terenie o symbolu A1KDX;
2) aleja wzdhluz ulicy Le$nikéw na terenach o symbolach A4KDL i C2KDL;
3) szpaler dgbowy wzdtuz ulicy Na Katy, na terenie o symbolu BIKDL;

4) ochrona elementow, o ktérych mowa wpktliw pkt2polega na ich zachowaniu, pielegnacji
1 uzupetnieniu;

5)w przypadku konieczno$ci wycigcia drzewa wymagane jest uzupelnienie alei iszpaleru nowym
nasadzeniem.

10. Ustala si¢ ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej
i czarnej lub ich odcieni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegOlno$ci zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem:

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDB8F7D325B. Podpisany Strona 6



a) wydobywania kopalin ze zloza i poszukiwania lub rozpoznawania zt6z na obszarze obj¢tym planem,

b) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi na terenach o symbolach
MIITE i M2ITE,

¢) kanatow w rozumieniu ustawy Prawo wodne na terenach o symbolach ZN,
d) drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1,0 km,
e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1,0 km;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na obszarze
objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MN1 i MIN2 - nalezy traktowac¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny o symbolach US - nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

¢) dopuszcza si¢ zabezpieczenia budynkow mieszkalnych przed oddziatywaniem ruchu drogowego (hatas)
zgodnie z warunkami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r.,
poz. 1065);

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadow, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem wskazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz:

a) sytuowania dominant przestrzennych w formie kominoéw, wiez i masztoéw o wysokosci przekraczajacej
15,0 m,

b) podnoszenia poziomu terenu poprzez nadsypywanie nie zwigzane z lokalizacja budynkéw i budowli
o wigcej niz 1,0 m w stosunku do poziomu gruntu naturalnego,

¢) lokalizacji budynkow na terenach o symbolach ZN i R,
d) realizacji betonowych pelnych i azurowych ogrodzen,

e) realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych na terenach wskazanych w planie do zabudowy oraz
na terenach drog.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1, MN2 i MU - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach U i US - 500,0 m?,

c) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
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a) na terenach o symbolach MN1, MN2, MU, Ui US -24,0 m,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku cze¢sci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkéw sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuje ztoze wegla kamiennego "Kobior - Pszczyna" WK 373.

2. Eksploatacja ztoza wymienionego w ust. 1 wymaga uwzglednienia mozliwosci zagospodarowania terendw
ustalonych w planie oraz przepiséw odrebnych dotyczacych Prawa geologicznego i gorniczego.

3. Na terenie o symbolu A1KDL ochronie podlega pomnik przyrody w formie alei drzew.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) tereny na rysunku planu Nr 1 - poprzez drogi publiczne o symbolach A1KDL-A4KDL, A1KDD -
A4KDD oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne o symbolach A1IKDX i A2KDX;

2) tereny na rysunku planu Nr2 - poprzez droge publiczng o symbolu B1KDD potaczong z droga
publiczng o symbolach BIKDL;

3) tereny na rysunku planu Nr 3 - poprzez drogi publiczne o symbolach C1KDL-C4KDL;
4) teren na rysunku planu Nr 5 - poprzez droge publiczng o symbolu E1KDD;

5) tereny na rysunku planu Nr 6 - poprzez drogi publiczne o symbolach F1KDL, FD1KDD-F4KDD
i drogi wewngtrzne o symbolach FIKDW-F4KDW;

6) tereny na rysunku planu Nr 7 - poprzez drogi publiczne o symbolach G1KDZ, G1KDL, G1KDD
i drogg wewngtrzng o symbolu G1IKDW;

7) tereny na rysunku planu Nr 8 - poprzez drogi publiczne o symbolach HIKDL i H2ZKDL oraz drogi
wewnetrzne o symbolach HIKDW i H2ZKDW;

8) tereny na rysunku planu Nr 9 - poprzez droge publiczng o symbolu I1KDL;

9) tereny na rysunku planu Nr 10 - poprzez drogi publiczne o symbolach JIKDL i J2KDL oraz droge
wewnetrzng o symbolu JIKDW;

10) tereny na rysunku planu Nr 11 - poprzez drogi wewng¢trzne o symbolach KIKDW-K3KDW;
11) tereny na rysunku planu Nr 12 - poprzez drogg publiczng o symbolu L1KDD;

12) tereny na rysunku planu Nr 13 - teren o symbolu L.2MN2 poprzez droge publiczng o symbolu
L1KDL, teren o symbolu L1MN2 poprzez droge wewnetrzng o symbolu L1IKDW;

13) tereny na rysunku planu Nr 14 - poprzez drogi publiczne o symbolach M1KDZ i M2KDZ. i poprzez
drogi wewnetrzne o symbolach M1KDW-MSKDW potaczonymi z tymi drogami publicznymi, oraz
teren o symbolu M2U poprzez drogg publiczng o symbolu M1KDD;

14) mozliwos¢ obstugi budynkéw na obszarze objetym planem poprzez dojazdy nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunkach planu, ktorych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich
szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingéw wielopoziomowych na terenach o symbolach M2U i M3U;
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2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujgce wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa - 4 miejsca na 1 mieszkanie z lokalem ustugowym,
c) mieszkania funkcyjne - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) ustugi handlu - 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi gastronomii - 1 miejsce na 3 miejsca w lokalu,

e) tereny infrastruktury technicznej - 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

f) tereny sportowo-rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikdéw;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych inwestycji zgodnie
z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktoérych realizowane sa
te inwestycje;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrgbie tej samej dziatki budowlanej;

5)w  ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno§¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu;

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wod¢ z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie pobdr wody zuje¢ lokalnych z wylaczeniem studni zlokalizowanych na terenach
potozonych blizej niz 150,0 m a uje¢ powierzchniowych blizej niz 500,0 od granic cmentarza;

4) utrzymuje si¢ przebieg wodociggow magistralnych przez teren oznaczony na rysunku planu
Nr 14 symbolem M1ITW.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) scieki komunalne zterendéw objetych planem kieruje si¢ na oczyszczalni¢ Sciekéw potozona na
obszarze gminy poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu Nr 12 symbolem L1ITK.

2) dopuszcza sig:

a) gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach okresowo opréznianych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekow do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni spetniajacych warunki
ochrony srodowiska.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe 1iroztopowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadzi¢ do wod lub do ziemi;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
1) usuwanie odpaddéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej gazu ziemnego Sredniego lub niskiego ci$nienia zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw statych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) stosowanie systeméw zasilanych energiag elektryczna, gazem, paliwem plynnym oraz
z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie ze zrodel wytwarzajacych energie z odnawialnych i nicodnawialnych zrodet
energii zlokalizowanych na obszarze planu oraz powigzanie z zewnetrzng siecig elektroenergetyczng
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci §redniego iniskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi;

4) dopuszcza si¢ budowe farm fotowoltaicznych na terenach o symbolach M1ITE i M2ITE;

5) na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 4 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 40 kW.

9. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ mozliwo§¢ realizacji obiektéw, sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U i US — 30%;
2) tereny o symbolach MN1, MN2, MU, ITE, ITW, ITK - 15 %;
3) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 — 5%.

Rozdzial 9.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MNI1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejace;j;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe,
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b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b warsztaty samochodowe,
c) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) parkingi, dojazdy i chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i1 warsztatow
samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych,

b) mozliwos$¢ lokalizacji warsztatow samochodowych do 2 stanowisk, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej bedg zlokalizowane;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:

- dachy spadziste z dopuszczeniem dachdéw plaskich w przypadku, gdy na dziatce sgsiedniej istnieje
budynek mieszkalny z dachem ptaskim, a w sytuacji, gdy na sasiednich dziatkach istniejg budynki
mieszkalne z dachami o geometrii réznigcej si¢ lub, gdy nie istnieja budynki mieszkalne
dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy przebudowie budynkdw istniejacych,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie dla zabudowy towarzyszacej, ustugowej inad czgscia budynkow
mieszkalnych, nie przekraczajaca 50 % powierzchni zabudowy budynku;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
- budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,5 m,
- budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachem spadzistym - 8,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
- budowle - 12,5 m,

g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy, w tym
zabudowa rezydencjonalna na terenach o symbolach AIMN2, BIMN2, K2ZMN2 i K3MN2;

2) uzupetiajace:

a) budynki o funkcji ustugowej,
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b) pomieszczenia ustugowe w budynkach mieszkalnych,

c) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,

d) zabudowa towarzyszaca,

e) parkingi, dojazdy i chodniki,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow budynkéw mieszkalnych - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich
w nastepujacych przypadkach:

- gdy realizowany jest zespol co najmniej 5 budynkéw mieszkalnych z dachami plaskimi,

- gdy na terenie w odleglosci do 50,0 m od $rodka nowego budynku istnieja 2 budynki z dachami
ptaskimi lub gdy w tej odleglosci nie istniejg budynki mieszkalne,

b) geometria dachow garazy i budynkéw gospodarczych - dachy spadziste lub ptlaskie,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolach AIMN2, BIMN2, K2MN2 i K3MN2 - 20 %,
- na pozostatych terenach o symbolach MN2 - 40 %,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenach o symbolach AIMN2, BIMN2, K2ZMN2 i K3MN2 - 60 %,
- na pozostatych terenach o symbolach MN2 - 40 %,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- na terenach o symbolach AIMN2, BIMN2, K2ZMN2 i K3MN2 - 0,4,
- na pozostatych terenach o symbolach MN2 - 0,8,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
- budynki mieszkalne z dachami spadzistymi — 12,5 m,
- budynki mieszkalne z dachami ptaskimi — 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachem spadzistym - 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachem ptaskim - 6,0 m,
- budowle - 12,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- na terenach o symbolach BIMN2, K2MN2 i K3MN2 - 2000,0 m?,
- na terenie o symbolu AIMN2 - 1800,0 m?,
- na pozostatych terenach o symbolach MIN2 - 600,0 m?,
1) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu: na terenach o symbolach A1IMN2, B1IMN2,
K2MN2 i K3MN2 - 400,0 m?, na pozostatych terenach o symbolach MIN2 - 240,0 m?,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu: na terenach o symbolach AIMN2, BIMN2,
K2MN2 i K3MN?2 - 36,0 m, na pozostalych terenach o symbolach MN2 - 24,0 m.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupehniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b warsztaty samochodowe,
c) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktérej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji budynkéow o wylacznej funkcji ustugowej Iub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dziatce budowlanej,

b) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli uciazliwo$¢ zwiazana zich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachoéw ptaskich na
cze$ci budynkow, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,04;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 10,0 m,
¢) dla garazy i budynkow gospodarczych, budowli i obiektow matej architektury:
- dachy spadziste - 6,0 m,
- dachy ptaskie - 5,0 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600,0 m?;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
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2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, chodniki, dojazdy i $ciezki rowerowe,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych budynkéw o wytacznej funkcji mieszkaniowe;,

b) lokalizacji wszelkiego rodzaju nowych obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i1 warsztatow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych ipokojow goscinnych w budynkach o funkcji podstawowego
przeznaczenia terenu pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku w ktorym sg zlokalizowane,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach U:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni Dbiologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terendw o symbolach C2U i C3U - 10 %,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 30 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach C2U i C3U - 1,2,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,04,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkdéw:
- z dachami spadzistymi - 12,0 m,
- z dachami ptaskimi - 10,0 m,
b) dla budowli — 24,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) uzupelniajace:

a) dojazdy, chodniki i sciezki rowerowe,
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b) zielen urzadzona,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja zawoddéw sportowych
1 imprez.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw o symbolach US:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych - 50 %.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni niskie;j;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciaggi piesze i Sciezki rowerowe,
¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne na terenach o symbolach I1ZN, M2ZN i M3ZN.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) mozliwos¢ zagospodarowania w formie tak i pastwisk;
3) mozliwo$¢ lokalizacji stawOw na terenach o symbolach I1ZN, M3ZN i M4ZN.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze, a w szczegdlnosci:
a) tereny upraw polowych,
b) tereny 13k i pastwisk;
2) uzupehiajace:
a) cieki wodne,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje sig:
1) realizacji zabudowy i nowych obiektow infrastruktury technicznej;
2) zalesienia terenow.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZI, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, parkingi i dojscia,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 21. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
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2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta cieku wodnego,
b) budowle 1 urzadzenia zwigzane z przeptywem wod.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITK i ITW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, w tym farma fotowoltaiczna na terenach
o symbolach M1ITE i M2ITE,

b) ITK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
c¢) ITW - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi,
¢) budynki zwigzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej na terenie o symbolu M2ITE.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej na terenach o symbolach M1ITE i M2ITE oraz na
terenie o symbolu M2ITE budynku zwigzanego z funkcjonowaniem farmy,

b) zakaz lokalizacji budynkow na terenie o symbolu M1ITE;
2) nakazuje si¢:

a) zachowanie przebiegu wodociggu magistralnego na terenie o symbolu M1ITW wraz z budowlg watu
ziemnego,

b) zachowanie i dopuszczenie modernizacji irozbudowy obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
oczyszczalni na terenie o symbolu L1ITK.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) teren o symbolu M2ITE:
a) geometria dachu - dach ptaski lub spadzisty,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,1,
- minimalny - 0,001,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 20,0 m;
2) teren o symbolu L1ITK:
a) geometria dachu - dach ptaski lub spadzisty,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30
%,
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c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20 %.

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,6,
- minimalny - 0,001,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 180,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 18,0 m.

3) teren o symbolu M1ITW - wskaznik maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 90%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KDX, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) KDG - droga publiczna klasy "glowna",
b) KDZ - droga publiczna klasy "zbiorcza",
c) KDL - droga publiczna klasy "lokalna",
d) KDD - droga publiczna klasy "dojazdowa",
e) KDW - droga "wewnetrzna",
f) KDX - publiczne ciagi pieszo-jezdne;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) $ciezki rowerowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ wydzielenie drég zgodnie z rysunkami planu w liniach rozgraniczajacych o nastepujacych
parametrach szerokosci:

a) droga o symbolu 1KDG od 22,7 m do 25,0 m,
b) drogi o symbolach KDZ od 7,8 m do 20,1 m,
¢) drogi o symbolach KDL od 4,1 m (w granicach obszaru obj¢tego planem) do 17,1 m,
d) drogi o symbolach KDD od 5,3 m (w granicach obszaru objetego planem) do 25,7 m,
e) drogi o symbolach KDW od 2,6 m (w granicach obszaru obj¢tego planem) do 15,1 m,
f) ciagi pieszo-jedne o symbolach:

- A1KDX od 13,0 m do 21,0 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),

- A2KDX od 6,0 m do 12,0 m (w granicach obszaru objetego planem);

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli niezwiazanych z funkcjonowaniem
i organizacja ruchu drogowego.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Przemystaw Sawicki
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_—q

i
000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

DRZEWA TWORZACE ALEJE

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

MN2

R

KDL

KDD

UWAGA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

TERENY ROLNICZE
TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE BUDYNKI
GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

B|1]|MN2

SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW
OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 2 - SKALA 1:1000

ZALACZNIKNR 2 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z O.0.

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDB8F7D325B. Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 3 - SKALA 1:1000
0 50 100

metry

ZALACZNIKNR 3 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

,
Il S,
llg’l;'l/u d

Prannnnnn;

/ Guvul

¥ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

VIV 2 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY "B" POSREDNIEJ OCHRONY
I—_ KONSERWATORSKIEJ POKRYWAJACA SIE ZE STREFA
"OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

1 BUDYNKI ZABYTKOWE WPISANE
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

(D () ()| DRZEWA TWORZACE ALEJE
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

“ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

KDL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[T | ISTNIEJACE BUDYNKI

—

GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

Cl{1| U
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

i

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY
POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ

o
@

SZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V/5%77/| onszary b - praesTRZEN: puBLICZNE) CENTRUM GMINY
S osszew v - centrum ey

20) OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

5

S OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI

MU/ OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE

)

IMNIZL IMN21|| OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY

. (el OBSZARY PU - DZIALALNOSCI PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH

OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

OBSZARY ZL - LESNE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

e e

N OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ

IHI \

.

© OBSZARY ZC - CMENTARZY

i TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

H

4
N

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA™

L - DROGA KLASY "LOKALNA"

D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

-
"

[
'
i
{
i
:
\

W77

73

KK TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

Lot

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA ] RYSUNEK PLANU NR 3 = SKALA 1 :1000
A TN 2 0L oS ROZUESSZENA T FOTONGLTACEN GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021

0 MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI

e~ RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

GRANICE WYDZIELEN NIERUCHOMOSCI

GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

W
{l

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

HILERE RS

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z O.0.

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDB8F7D325B. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 4 - SKALA 1:1000
0 50 100

metry

Yy

]

ZALACZNIKNR 4 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

wd
AI-.=

¥ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

|
. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

KDD | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[ZJ |ISTNIEJACE BUDYNKI

GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

D|1|{MN1
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 4

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY
POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ

A OBSZARY PC - PRZESTRZENI PUBLICZNEJ CENTRUM GMINY

/) OBSZARY UG - CENTRUM GMINY

OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

S OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI

MUP 4| OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ
12C} OBSZARY ZC - CMENTARZY

TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNE

1

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA™

L - DROGA KLASY "LOKALNA"

D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

I KK I TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA FARM FOTOWOLTAICZNYCH
0 MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

HERLRE

GRANICE WYDZIELEN NIERUCHOMOSCI
- 2
.,- UWAGA: CALY OBSZAR CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE
, = \" 4 1 SIE W GRANICACH ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO KOBIOR - PSZCZYNA
Z {

/™ 'I‘{l)\)'§

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE
RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000

L I T T o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 4 - SKALA 1:1000

ZALACZNIKNR 4 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z O.0.

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDBS8F7D325B. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 5 - SKALA 1:1000

50 100

metry

ZALACZNIKNR 5 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

— O

¥ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

VIV 2 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

5
>

.

.
- GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY
- GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY

POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTK] OSADNICZE)

BSZARY POLITYK| PRZESTRZENNEJ
V//:%7//)| osseay e - preesTRzeN: pusLICZNE) CENTRUM GMINY
) o5z v - centrum cuny

OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

MNAE | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

m TERENY ZIELENI NISKIEJ

KDD | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[T |ISTNIEJACE BUDYNKI

o

N
N
NN

N

— . .
GRANICE WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

E|1[{MN1
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

OBSZARY ZL - LESNE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ

TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

7/ /A OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 5
.VI
7,

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"
G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z- DROGA KLASY "ZBIORCZA"

L - DROGA KLASY "LOKALNA"

A v
4. s 7

DIW- DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA y ] G vy \ "’J-// 4////{
/ ; ",‘v,,/lf/
y
4 A

B.L f,
DWORZEC KOLEJOWY {15 > /i 4 b {Jv /

N 5 Iy

| q GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

KK TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

-
rrm_m_rj GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA I _:t//l';}\" ".4 . - RYSU N EK PLAN U N R 5 = SKALA 1 : 1 OOO
-GRANICETEREMOWZMOZLIWOSCIAROZMIESZCZENIAFARMFOTOWOLTA]CZNYCH GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE ZALA.CZN'K NR 5 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021

[T | e e w2 oo civeain, ; : f .
I RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

UWAGA: CALY OBSZAR CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e Mo et o GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000 OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0,

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDB8F7D325B. Podpisany Strona 1



E2KDW.

i

=
()
N
=
L
o)
© F1MN2
o)
o)
@0
;o
F
=
y =
® L=
J
d
I8
=:L1‘
Y
™~ o
S
L1z
o)
I
O ®
1
.
J ,»%
]
. ®
O
® @
<
Q
3
I (VIS
=
=
o™
L=
—&
®
/
N
s /
®© ®
\
o
LI
O% D

P
F2MN2
J
=T\
L%E o
F2MN1
F3MN1
FIKDL
E5MN
FAMN2
F6MN
E7MN{ FSMN2
ZL__F2KDD =
®
@
"~
. —
.
w
P
O
(w
y
tt '
1
+ 1
T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 6 - SKALA 1:1000

0 50 100
L | | |

metry

ZALACZNIKNR 6 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

)L

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

NN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPELNIENIA
ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

KDL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

KDD | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
 NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

rrTT | GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

ISTNIEJACE BUDYNKI

| | GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

_____ } ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZLOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

F{1[MN1
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 6

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY
GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY
POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ
OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V55 oszary pc . PRZESTRZENI PUBLICZNE) CENTRUM GHINY

I‘jlﬁ OBSZARY UG - CENTRUM GMINY

OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI

OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE

OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY
OBSZARY PU - DZIALALNOSCI PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH

OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

OBSZARY ZL - LESNE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ

OBSZARY ZC - CMENTARZY

TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

G - DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA"

L - DROGA KLASY "LOKALNA"

D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA FARM FOTOWOLTAICZNYCH
0 MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

3
1
]
1
]
1

UWAGA: CALY OBSZAR CZESC| ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE
SIE W GRANICACH ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO KOBIOR - PSZCZYNA

GRANICE WYDZIELEN NIERUCHOMOSCI

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE
RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 6 - SKALA 1:1000

ZALACZNIKNR 6 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z O.0.

Id: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDB8F7D325B. Podpisany

Strona 1



N U /
SoLL MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
° s GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW
s A3
RYSUNEK PLANU NR 7 - SKALA 1:1000
' | | | | |
metry
' ZALACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.
o -: GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
GIMN1 V79 | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW
NN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPELNIENIA
ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
m TERENY ZABUDOWY MIESZKLANIOWO - USLUGOWEJ
G12ZN s‘ #:( m TERENY SPORTU | REKREACJI
: RN mTERENY ZIELENI NISKIEJ
, e o] | WS| | TERENY WOD POWIERZGHNIOWYCH SRODLADOWYCH
\l\'mﬁl]ll|-.—- .||II ','!'!IEIE‘J_I'_'I T ,I I I||||||. —=
, : _>g . — ]llll...|||||||I||||||||||||| .
1WS N e —— KDG | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "GLOWNA"
KDZ | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "ZBIORCZA"
KDL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"
GAUS ¢ KDD | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE
::Q \T [FrTT | GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA
520 @ ®®® | ORIENTACYJINY PRZEBIEG TRASY ROWEROWEJ
camu [ZJ |ISTNIEJACE BUDYNKI
| . p
] GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
————— } ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE
G5MU
UWAGA:
‘ OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE: )
(@) J — 1.WGRANICACH Zt OZA WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"
; | 2.WTERENACH POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500 M
, (=) OD GRANIC CMENTARZA
| g , = 4 I
> _ At ° SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU
. /| U
>/5 ,, y i G3MU G| 1|MN1
N L ) r—/ . | SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU
g © KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
e PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW
4 OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 7
s ol
i ~
Q / 5
) )
o | N ha/,l)
S
GRANICE Aummn.sTRAcv'JNE GMINY
POKRYWAJACE S Z GRANCANT JEDNOST OSHONICZES
OBSZARY PC - PRZESTRZEN! PUBLICZNEJ CENTRUM GMINY
OBSZARY UG - CENTRUM GMINY
OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH
OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI
OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE
@E OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPEENIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY
OBSZARY PU - DZIALALNOSCI PRODUKCYINYCH | USLUGOWYCH
OBSZARY 77 - ZA?UDOWV Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI
oaszmszs.. WOD POWIERZCHNIOWYCH A 7. "/;}3‘ \ : O
oasunvzu.mzmmsmu “i"’ "'\ 1’: 'iﬁﬁ
oasukvzc-cmzuukzv f,l’!‘ ;"lv!'ﬁ:‘—__'.
TERENV!T-IMFRASTRUKTURVTECHMICZNEJ N AL A ‘Jﬁ" / "“F L -
LT oo = %
DWORZEC K‘OLE,JDWV
ﬁﬂ GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH MlEJSCOWY PLAN Z’AGOSPODARQWAN |A PRZESTR’ZENNEGO
NS ' GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW
[77777T7T] | GRANIGE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSG DO 150.0 M OD GRANIC CMENTARZA
[ 777777 | GRANIGE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSGI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA RYSUNEK PLANU NR 7 = SKALA 1:1000
e , [ fCL] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE ZALACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR RG 0007.226 2021
GRANICEWVDZIELENNIERUCHDMOSCI 3 =4 % \ - = /’/"2‘:’, RYSUNKU l,JSTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN RADY GM'NY KOB'OR Z DNlA 30 WRZESN'A 2021 R
UNAOA. SALYOBSEAR CESCIZUBANZOUAE NN ZVAIDLE 1op e == l ! I K|ERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7. 7| GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000 OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.

1d: 199FA656-1129-4509-ADDB-CCDBS8F7D325B. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 8 - SKALA 1:1000
(lJ 50 100

metry

ZALACZNIKNR 8 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

K ] q
|

. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY
K

2

m TERENY ZIELENI NISKIEJ

N
DL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE BUDYNKI

GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

IZ

i | ORIENTACYJINY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

H|1|MN2
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 8

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY

POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ

" 4| OBSZARY PU - DZIALALNOSCI PRODUKCYJINYCH | USLUGOWYCH

OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

OBSZARY ZL - LESNE
- OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH
- OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ
I 1

OBSZARY ZC - CMENTARZY MN1 M N2

et
- TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ M N1
@ TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ N 2 /

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"
G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA" W \
L - DROGA KLASY "LOKALNA" M N
D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

il

KK TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH L MN’1 MlE\JSCOWY PLAN Z’AGOSPODARO,WAN |A PRZESTR’ZENNEGO
pe—— MN2 GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

" - . ]
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA M N 1

GRANICETEREMZWPOLOZONVCHWDDLEGLDzCIDD150.0MDDGRANICCMEMTARZA — RYSUNEK PLANU NR 8 - SKALA 1 :1000
s ‘ P GRANICE QBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE ZALACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
EnE e D ™ ~{ RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.
UWAGA: CALY OBSZAR CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE \ MN1 :E: I KIERUNKOW' ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPRACOWANO W PRACOWN| URBAN|STYCZNEJ W RYBN|KU SP Z O O

GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000 e

HHERLRE

SIE W GRANICACH Zt0ZA WEGLA KAMIENNEGO KOBIOR - PSZCZYNA M N,1 M N 2\ -\\\
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\]///" "= MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW
o /
° RYSUNEK PLANU NR 9 - SKALA 1:1000
. . —40 50 100
’ | | | | |
: : T metry
- ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.
[1MN2
T . C | T~ 777 | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| | LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
V779 | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
] |BUDYNEK ZABYTKOWY WPISANY
< DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
\,\{9 PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW
FAY 12MN2 .
MNAl | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY ISTNIEJACE
m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY
- £ m TERENY ZIELENI NISKIEJ
: KDL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"
OZNACZENIA INFORMACYJNE
IMN1 —=——— NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
[T |ISTNIEJACE BUDYNKI
|| | GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
| R
: 7 : e I | ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE
o
ex UWAGA:
[ OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE: ,
: . : 1. W GRANICACH Zt OZA WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"
, v . - : ' 2. W TERENACH POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500 M
: . ’ o Q OD GRANIC CMENTARZA
‘ o _ | SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU
v\/\ [ 1|MN1
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU
;;g;;;;;g%z;%&%wFg;,g:Lm KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
p——l PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW
OBSZARYPC-PRZESTRZENIPUBLICZNEJCENTRUMGMIMV OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 9
OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE
@E OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY
OBSZARY PU - DZIALALNOSC| PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH
OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI
OBSZARY ZC - CMENTARZY
TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
L oo s
(@) DWORZECK‘OLE.K)WV
ﬁﬂj GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH MlEJSCOWY PLAN Z,AGOSPODARO,WAN'A PRZESTR’ZENNEGO
N\l il | GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW
ﬁ_n-n_n_'—j GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA
rrm_rm_j GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA RYSUNEK PLANU NR 9 - SKALA 1 :1000
TS | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
] RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.
UWAGA:CMYOBSZARCZESCI;URBANIZUWANEJGMINVZNA'JDUJE ! ‘ I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
r———— 1 GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000 OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE TERENOW CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY
POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ

'YKI PRZESTRZENNEJ

OBSZARY PC - PRZESTRZENI PUBLICZNEJ CENTRUM GMINY

o
@
&
&
=
=3
<
=3
o
m
k4
=
=
5
=
)
H
H
3

OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI

OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE

OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPEENIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY

o
g
%
]
=
e
g
=
>
>
=
g
Y
3
(=3
g
g
s
3
b
Z
3
e
<
%
Z
£
&
|
3
2

OBSZARY 77 - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI
OBSZARY ZL - LESNE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ

OBSZARY ZC - CMENTARZY

TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"
G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA™

L - DROGA KLASY "LOKALNA"
D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA FARM FOTOWOLTAICZNYCH
0 MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

GRANICE WYDZIELEN NIERUCHOMOSCI

UWAGA: CALY OBSZAR CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE
SIE W GRANICACH ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO KOBIOR - PSZCZYNA

ANl MN
B e v

[\

| L

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE
RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN

GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 10 - SKALA 1:1000

50 100

metry

ZALACZNIK NR 10 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

_—q

—
aE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW

MN2

KDL

KDW

e ——

UWAGA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

m TERENY ZABUDOWY MIESZKLANIOWO - USLtUGOWEJ

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
ISTNIEJACE BUDYNKI
GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

J | 1[MN2

SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW
OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 10

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 10 - SKALA 1:1000

ZALACZNIKNR 10 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z O.0.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 11 - SKALA 1:1000
0 50 100

metry

ZALACZNIKNR 11 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.

¥ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

wq VYV 2 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW
m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

' : OZNACZENIA INFORMACYJNE
K1MN2 : :

ISTNIEJACE BUDYNKI

| | GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

_____ 1| ORIENTACYJNY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

UWAGA:
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZLOZA
WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR - PSZCZYNA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

K| 1[MN2
| SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

OZNACZENIE TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 11

1

i

‘GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY
GRANICE TERENOW GZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY
POKRYWAJACE SIE Z GRANICAMI JEDNOSTKI OSADNICZEJ
OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V5%7//)| onszary e - praesTRzen pusLICzNE) CENTRUM GIiNY

(OBSZARY UG - CENTRUM GMINY

OBSZARY ZU - ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH

OBSZARY US - SPORTU | REKREACJI

MU OBSZARY MU - MIESZKANIOWO - USLUGOWE

IMNIZLIMN2- || OBSZARY MN - MIESZKANIOWE W TYM: MN1 - DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY, MN2 - DLA NOWEJ ZABUDOWY
OBSZARY PU - DZIALALNOSCI PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH

zz, OBSZARY ZZ - ZABUDOWY Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

OBSZARY ZL - LESNE

OBSZARY WS - WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZN - ZIELENI NISKIEJ

s OBSZARY ZC - CMENTARZY

TERENY IT - INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

GP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

G- DROGA KLASY "GLOWNA"

Z - DROGA KLASY "ZBIORCZA™

L - DROGA KLASY "LOKALNA"

D/W - DROGA KLASY "DOJAZDOWA" LUB DROGA WEWNETRZNA

TERENY KK - KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

DWORZEC KOLEJOWY

GRANICE LOKALNEGO SYSTEMU KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

GRANICE QBSZARY OBJETEGO PLANEM NA TLE ZEIA?:SN[\IIE r\}fRI?:_ Qc!\l LLJJCI[-\IIVI\TA:\: I\IRSRG olag; 12(132(())201
RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN - JUU7.220.

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RADY GMINY KOBIOR Z DNIA 30 WRZESNIA 2021 R.
GMINY KOBIOR - SKALA 1:5000 OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.

TERENY ZAMKNIETE

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

‘

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA
GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA FARM FOTOWOLTAICZNYCH
I 0 MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

I GRANICE WYDZIELEN NIERUCHOMOSCI

UWAGA: CALY OBSZAR CZESCI ZURBANIZOWANEJ GMINY ZNAJDUJE
SIE W GRANICACH ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO KOBIOR - PSZCZYNA
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|
UJ\ | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
/ :ﬂF GMINY KOBIOR DLA OKRESLONYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU NR 12 - SKALA 1:1000
0 50 100

metry

ZALACZNIK NR 12 DO UCHWALY NR RG.0007.226.2021
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Zalacznik Nr 15 do uchwaty Nr RG.0007.226.2021
Rady Gminy Kobior

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia Rady
. . . Gminy Kobior
Data anaczen1§ ) U_stglenla projektu | sprawie rozpatrzenia
o | | oo pedomote | mfeonegonin |77 |
uwagl uwaga ktorej dotyczy uwaga| Uwaga Uwaga
uw_zgl@d nieuwzgledni
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE (wylozenie do publicznego wgladu od 25 stycznia 2021 r. do 22 lutego 2021 r., zbieranie uwag do 9 marca 2021 r.)
Uwagi zostaly przegltosowane i nieuwzglednione na sesji Rady Gminy Kobiér w dniu 29 kwietnia 2021 r.
1 Uwaga nie zostata
. . MN2 — tereny uwzgledniona w projekcie
Sktadajace uwagg nie zabudowy .
Lo . . . . planu, gdyz wprowadzony
wyrazaja zgody na podziat mieszkaniowe;j dzial driatki okredl .
s . . L podziat dziatki okreslony jest
dziatki w ksztatcie jednorodzinnej - informacyinic i nic est
8.02.2021 | przedstawionym dla lokalizacji . 4 e jes
2 Lo . 616/1 . X obligatoryjny, wigc nie ma
I. w prOJekC}e zmiany planu nowej potrzeby jego zmiany.
! proponuja pod21‘a%. zabudowy, Nie wyklucza mozliwo$ci
zgodny z zatgcznikiem KDW - tereny dokonania podziatu w sposob
graficznym do uwagi. drog
zaproponowany
wewngtrznych. W uwadze
2 Uwaga nie zostata uwzgledniona
B w projekcie planu, gdyz orientacyjny
. . MN2 - tereny podziat na dziatki budowlane wynika
Sktadajaca uwage prosi zabudowy b . d
0 niezamieszczanie mieszkaniowe;j z potrze ws.kazanla zasa
10.02. L . L ksztattowania fadu przestrzennego w
3 w projekcie planu 2017/1 jednorodzinne;j - X .
2021 r. h . . L planach miejscowych, przy czym
orientacyjnego podziatu dla lokalizacji . e
L . propozycja tych zasad nie jest
dziatki. nowej g .
zabudowy ustaleniem projektu planu lecz tylko
’ informacja. Wprowadzony podziat
nie jest obligatoryjny.
3 Dziatka Uwaga jest bezprzedmiotowa,
. . zlokalizowana poniewaz potozona jest poza
Sktadajaca uwagg prosi . . .
18.02. : jest poza obszarem objetym zmiang planu
4 o przeksztalcenie terenu 997/78 . . X D . 4
2021 r. . granicami inie moze by¢ rozpatrywana w
na dziatki budowlane. . ’ .
opracowania prowadzonej obecnie
planu. procedurze.
4 Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie planu
w zwigzku z ochrong gruntow
1II klasy oraz etapowaniem
przeznaczenia terendw do
zabudowy w gminie. Na terenie
objetym uwaga wydzielono 2
dziatki dla zabudowy
MN?2 — teren mieszkaniowej jednorodzinnej o
Zabudow Y powierzchni min. 2000 m?, co
Sktadajaca uwagg prosi mi zkan}i/ wei jest wymogiem obowigzujacego
o przeksztatcenie dziatki e de;soro dzi(img' ) studium uwarunkowan
5 18.02. w calosci lub o 632/75 dla lokalizacji X i kierunkow zagosppdarowama
2021 r. W przewazajacej czesci na nowe przestrzennego gminy na
zabudowe mieszkaniowa zabu (;ow obszarach ZZ - "zabudowy
jednorodzinna. R- tereny’ z duzym udziatem zieleni”.
. y Na obecnym etapie rozwoju
rolnicze . . Lo
: gminy Kobiér, przy istniejacych
rezerwach terenéw do
zabudowy na gruntach nizszych
klas bonitacyjnych nie ma
potrzeby przeznaczana
wnioskowanej dziatki
w catosci do zabudowy
w zwigzku z wystepujacymi tu
gruntami chronionymi.
5 6 04.03. Sktadajaca uwage nie 248/1, MNI1 — tereny X Uwaga nie zostata
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2021 r. wyraza zgody na przebieg 249/1, zabudowy uwzgledniona w projekcie
drogi wewngtrznej 250/1, mieszkaniowej planu. Pozostawiono
M4KDW przez teren 251/1 jednorodzinnej - wydzielenie drog wewnetrznych
dziatki, proponuje dla uzupetnienia o symbolach M3KDW i
zmnigjszenie szerokosci zabudowy M4KDW zgodnie z projektem,
i zmiang lokalizacji drogi istniejacej, w zwigzku z planowanymi
wewngtrznej] M3KDW MN2 — tereny nowymi terenami zabudowy
oraz zakonczenie jej zabudowy mieszkaniowej na terenach
placem nawrotowym. mieszkaniowej o symbolach M4AMN?2 i
jednorodzinne;j - MS5MN2, ktore wymagaja
dla lokalizacji zapewnienia wlasciwego
nowej dostepu do drog publicznych.
zabudowy, Rowniez tereny po potudniowej
ZN — tereny stronie drogi o symbolu
zieleni niskiej M4KDW - zgodnie z
KDW — tereny obowiazujacym studium —
drog przeznaczone sa w przysztosci
wewngtrznych. do zabudowy ustugowej. Dostep
do drogi publicznej we
wnioskowanym rejonie mozliwy
jest wylacznie od ul. Rodzinne;j.
Dlatego droga M3KDW
wymaga zapewnienia szerokosci
pasa drogowego odpowiedniego
dla drog klasy dojazdowe;j.

6 Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie
planu, gdyz tylko czgs§¢
wnioskowanej drogi objeta jest
projektem planu.

Nie ma réwniez mozliwosci
przeznaczenia wydzielonej drogi
Sktadajacy uwagg prosza o symbolu F3KDD czg¢$ciowo
0 przeznaczenie terenu KDD - tereny pod droge prywatna, gdyz droga
403 F3KDD w czg$ci pod drog powinna by¢ droga publiczna
7 04.03. drogg publiczna i w czgsci 1774/114 | publicznych zapewniajaca migdzy innymi
2021 r. . , .
pod droge prywatna klasy dojazd do terenow publicznych
zgodnie z zatacznikiem ~dojazdowa”. oraz terendw nowych dziatek
graficznym do uwagi. budowlanych. Zapis planu
F3KDD nie obliguje do
przekazania gruntu pod w/w
drogg¢ na rzecz gminy. Z uwagi
na to, ze dziatka drogowa jest
juz wydzielona geodezyjnie
brak jest przestanek do przejecia
w trybie at. 98 UGN.

7 Uwaga nie zostata
uwzgledniona w projekcie
planu, zgodnie z ustalong
w studium zasada ochrony
korytarzy ekologicznych przed

Sktadajaca uwagg prosi zabudowg.
o powigkszenie obszaru Zgodnie z obowigzujacym
terenu zabudowy planem tylko zachodnia czgs¢
mieszkaniowe;j dziatki objetej uwaga moze by¢
04.03. jednorodzinnej ZN — tereny przeznaczona do zabudowy.
8 R . 1780/91 A . .
2021 r. znajdujacego si¢ na zieleni niskiej. Powigkszenie terenu do
dziatce w kierunku zabudowy na terenie ZN -
wschodnim o 15 metréw zieleni niskiej nie da mozliwosci
na calej wschodniej zabudowy ze wzgledu na
granicy. obowigzujacg nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy wyznaczong na
dziatce 1780/91
w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego.
8 Sktadajacy uwagge nie MNI1 — tereny Uwaga nie zostala
wyraza zgody na zabudowy uwzgledniona w projekcie
przeprowadzenie przez mieszkaniowej planu. Wydzielenie drogi
08.03. A . . S .
9 2021 . teren dz1a}k1. drogi 206/1 Jednorodzmvnej. - wewnetrznej o symbolu
wewngetrznej] MAKDW. dla uzupetnienia M4KDW jest optymalne
W zatgczniku graficznym zabudowy w uktadzie potrzeb obstugi
do uwagi przedstawia istniejacej, komunikacyjnej wyznaczonych
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propozycje wyznaczenia

MN2 — tereny

w projekcie planu nowych

o zakwalifikowanie tego

drogi przez teren dziatki, zabudowy dziatek budowlanych.
ktora planuje mieszkaniowej
w przysztosci po jednorodzinnej -
ewentualnym wyburzeniu dla lokalizacji
istniejacego budynku. nowej
zabudowy,
ZN — tereny
zieleni niskiej
KDW — tereny
drég
wewnetrznych.
9 Sktadajacy uwage
whnioskujg o:
- korekte linii zabudowy
na dziatce 333/23
w zwiazku likwidacja
przewidzianego
w poprzednim planie
,Wyprostowania” drogi
przebiegajacej przez U — tereny
dziatke poprzez zabudowy
ustanowienie linii ustugowej
zabudowy wzdtuz MU - tereny
ul. Rodzinnej w jej zabudowy
aktualpym przebiegu mleszkam‘owo - Uwage uwzgledniono tylko
zgodnie ustugowe;j o .
- czg§ciowo poprzez wlaczenie
z zalgcznikiem ITE — tereny
raficznym do uwagi infrastruktury terenu M3ITE do t‘erenu
gratiezinyn 333/23, . . M2MU. Pozostawiono
09.03. - likwidacje strefy M3ITE technicznej - . . ..
10 2021 ¢ na dziatce 1222/33 1222/23, elektroenereetvk natomiast nieprzekraczalne linie
' . 1544/32 ety zabudowy na terenach M1U i
w zwigzku z planowana a .
I .. M2MU w celu spetnienia
w 2022 r. likwidacja stacji ZI — tereny . . ,
. . warunku nie naruszania ustalen
transformatorowej zieleni L .
. oo . . - obowiazujacego studium.
mieszczacej si¢ na dzialce izolacyjnej
i ustanowienie w tym ZN — tereny
miejscu strefy M2MU zieleni niskiej
- 0 korektg linii zabudowy KDW — tereny
na dziatce 1544/32 drog
w zwigzku z planowang wewngetrznych.
w 2022 r. likwidacja stacji
transformatorowe;j i linii
$redniego napigcia
przebiegajacej przez
dziatke poprzez
ustanowienie linii
zabudowy w granicy
strefy M1U.
10 Skladajaca uwage
whnioskuje o:
- zmiang klasyfikacji
dziatki z terenow Uwaga nie zostata
o symbolu AIMN2 na uwzgledniona w projekcie
AZMNZ, o MN2 — tereny plapu, gdyz zmiana zapisow
- zmiang zapisow Jabudow projektu dotyczacych
rozdziatu 9 tekstu planu . Yo powierzchni dziatek, oraz
. . L mieszkaniowej . - .
09.03. i zwigkszenie wskaznika . L maksymalnej powierzchni
11 . . . 2016/1 jednorodzinne;j - .
2021 r. maksymalnej powierzchni L zabudowy obiektu naruszataby
N o dla lokalizacji . o
zabudowy z 20% na 40%, nowe: ustalenia obowiagzujacego
- zmiang zapisu par.14.2 owel studium, oraz wptywato by na
. . zabudowy. . T .
poprzez zmniejszenie nadmierng urbanizacj¢ terenow
powierzchni nowo przylegajacych do obszarow
wydzielanych dziatek, o funkcji przyrodniczej.
- zwiekszenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy obiektu.
11 Skladajacy uwagg nie Uwaga nie zostala
wyraza zgody na KDD - tereny uwzgledniona w projekcie
09.03 przeznaczenie terenu drog planu. Droga o symbolu F3KDD
12 5 02'1 r oznaczonego symbolem 1774/114 | publicznych petni wazna funkcje dojazdowa
' F3KDD jako drogi klasy do terendow publicznych oraz
publicznej, wnioskuje ,.dojazdowa”. terenéw nowych dziatek

budowlanych i powinna petnié¢
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terenu jako droge funkcje drogi publicznej. Zapis
wewnetrzng, prywatna. planu F3KDD nie obliguje do
przekazania gruntu pod w/w
drogg na rzecz gminy. Z uwagi
na to, ze dziatka drogowa jest
juz wydzielona geodezyjnie
brak jest przestanek do przejecia
w trybie at. 98 UGN.
IT WYLOZENIE (ponowne wylozenie w obszarze objetym rysunkiem Nr 1 od 26 lipca 2021 r. do 23 sierpnia 2021 r., zbieranie uwag do
7 wrzesnia 2021 r.)
12 Sktadajaca uwage
uwaza za zbgdne
przeznaczenie terenu w
obrebie wlasno$ci na
teren A1KDX,
nieuzasadnione
poszerzenie dziatki
g;os‘%?::ejﬁrfgszsﬁ?mq Uwaga nie zostata uwzgledniona
Y Hnansowe w projekcie planu. W celu
oraz wilascicieli dziatek MN?2 — tereny e . .
bnizenie warto$ci zabudowy umozliwienia doj azd.u df) dziatek
E?e(r)uchomos'ci W mieszkaniowei budowlanych wzdtuz ulicy Na Katy,
. . i . owej oraz w celu ochrony istniejacego
planie nalezy wskaza¢ jednorodzinne;j . . .
formy ochrony -dla pomnlkq przyrody w formie alei .
6.09. . N drzew niezbedne jest wyznaczenie
1 2021t pomnika przyrody oraz 899/1 lokall_zaCJl X planowanego ciggu pieszo - jezdnego
’ sposobu nowe . .

P . ) A1KDX. Wyznaczenie tego ciagu
zagospodarowania zabudowy, nastapito w sposéb optymalny
terenu A1KDX w celu KDX — tereny 2 punktu widzenia powyzszych
zabezpieczenia drzew ciggdw pieszo potrzeb obstugi komunikacyjnej oraz
poprzez zakaz — jezdnych. . L
utwardzania terenu ochrony prawnej wartosci .
nawierzchniami przyrodniczej jak rowniez stopnia

. . ingerencji we wlasnos$¢ prywatng.
nieprzepuszczalnymi,
zakaz zmiany poziomu
terenu zakaz realizacji
infrastruktury
technicznej oraz
ograniczenie ruchu
samochodowego.

13 Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie
planu. W celu umozliwienia
dojazdu do dziatek
budowlanych wzdtuz ulicy Na
Katy, oraz w celu ochrony
istniejacego pomnika przyrody

Sktadajaca uwage nie I;lz;kI;:reny w formie alei drzew niezbedne
709 zgadza si¢ na oddanie Iokalna”y jest wyznaczenie planowanego
2 2'02 1’ . znacznej czgsci 630/1 f(DX B te,ren X ciagu pieszo - jezdnego
’ nieruchomosci pod -0 —lereny A1KDX.
droge. °1?g‘ziw plﬁSZO Wyznaczenie tego ciaggu
~Jjezdnych. nastgpito w sposob optymalny z
punktu widzenia powyzszych
potrzeb obstugi komunikacyjnej
oraz ochrony prawnej wartosci
przyrodniczej jak rowniez
stopnia ingerencji we wlasnos¢
prywatng.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr RG.0007.226.2021
Rady Gminy Kobior

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Kobior rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior dla okreslonych terend6w”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior dla okre§lonych terendow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina moze poniesc¢
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDD. Projekt planu wyznacza
nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac koniecznoscia
wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwiazanych realizacja nowych elementow
uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych
potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bgdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje begda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawag
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) $srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielan},/ch na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik Nr 17 do uchwaty Nr RG.0007.226.2021
Rady Gminy Kobior
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik17.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje 19 terenéw potozonych w réznych czes$ciach obszaru zurbanizowanego gminy Kobior -
tak zwanej "polany $rodlesnej". Powierzchnia obszaru objgtego projektem planu wynosi 55,3 ha.

Na terenach obje¢tych projektem w przewazajacej czgsci powierzchni obowiazuje plan przyjety uchwala
Nr XVIII/2/78/04 Rady Gminy Kobior z dnia 8 lipca 2004 roku.

Zmiana tego planu, jak réwniez innych obowiazujacych na fragmentach terenéow planéw zagospodarowania
przestrzennego do ktorej przystagpiono na podstawie Uchwaty Nr RG.0007.93.2020 Rady Gminy Kobior z dnia
27 lutego 2020 r. i NrRG.0007.105.2020 zdnia 30 kwietnia 2020 r. przeprowadzona bedzie poprzez
uchwalenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla okreslonych terenow. Na tych terenach
zmocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu niniejszego projektu planu
przestang obowigzywac dotychczasowe plany miejscowe.

Przeznaczenia poszczegoélnych terendw w projekcie planu uwzgledniaja kierunki zagospodarowania
przestrzennego ustalone w studium dla poszczegdlnych obszaréw polityki przestrzenne;.

Dotyczy to w szczeg6Inosci nastepujacych kierunkéw ustalonych w studium:
- kierunek mieszkaniowo-ushugowy na obszarach MU,
- kierunek ustugowy na obszarach U - "zespotdéw i obiektow ustugowych",

- obszary zabudowy z duzym udzialem zieleni oznaczone w studium symbolem ZZ, dla ktérych przewidziano
ustugowo-mieszkaniowy kierunek zagospodarowania przestrzennego. Na tych obszarach w projekcie planu
zaplanowano tereny dla nowej zabudowy mieszkaniowej, przy czym wymagane jest zapewnienie dziatki
budowlanej o powierzchni minimum 2000,0 m?, lub w przypadku jednego terenu minimum 18000,0 m?

- na obszarach wchodzacych w sktad lokalnego korytarza ekologicznego zaplanowano na fragmencie tereny
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne bez budynkow,

- zgodnie ze wskazaniem studium w projekcie planu ustalono mozliwos¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej
omocy powyzej 100 kW wramach przeznaczen terendw dla obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej. Urzadzenia iobiekty farmy fotowoltaicznej wskazano na terenach o uslugowym kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonym w studium, jako etap zagospodarowania tych terenow
nie wykluczajacy w przysztosci budowy obiektow ustugowych zurzadzeniami farmy fotowoltaicznej na
dachach tych obiektow,

- zgodnie z zapisami studium utrzymano mozliwos¢ dotychczasowego zagospodarowania terenu na obrzezu
istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekdw, na ktorym w obowigzujacym planie miejscowym ustalono
przeznaczenia zwigzane z oczyszczalnig Sciekow.

Zgodnie z ustaleniami ogdélnymi studium w projekcie planu nastgpit wybor klas drog uktadu wewngtrznego
gminy.

Przeprowadzono to na podstawie ustalenia UO3 o tre$ci: "UO3 Wskazany w studium wewngtrzny planowany
uktad drogowo-uliczny moze by¢ korygowany na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie korekt przebiegu poszczegolnych elementdéw i odstgpienia od wydzielenia terenu dla
lokalizacji danej drogi klasy "dojazdowa" lub "wewnetrzna".

Ponadto w projekcie planu zastosowano etapowanie wyznaczania terenow do zabudowy na podstawie ustalenia
UO4 otresci: "UO4 Ustalenia studium odzwierciedlaja dalekosigzng wizj¢ zagospodarowania terenu.
Dopuszcza si¢ wigc, jej etapowa realizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miejscowych istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy terenow wskazanych w studium
do urbanizacji. Etapowo$¢ powinna hamowac¢ tendencje do rozpraszania zabudowy".

Dotyczy to ograniczenia wyznaczania terenéw dla zabudowy ustugowej i wskazania do korekty drogi zbiorczej
na rysunku planu Nr 14.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:
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1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wprowadzono wymog dostepu dziatek budowlanych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;

4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos$¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegoblnych etapéw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono rowniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,
b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajacych chaos
przestrzenny,

d) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych dotyczacych:

a) odstapienia od zabudowy gruntdow rolnych, na ktorych wystepuja grunty klasy I-111,

b) ochrony przed zabudowa terenow, na ktorych wystepuja zagrozenia powodziowe;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie terenow objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terenow,
b) wskazanie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw;

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wiasno$ci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy iwykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zaséb przyrodniczy gminy;

5) uwzglednienie wartos$ci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym.
Czgs¢ graficzng planu przedstawiono na 14 rysunkach sporzadzonych na mapach zasadniczych w skali 1:1000.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu od 25 stycznia 2021 r. do 22 lutego 2021 r., a zbieranie
uwag do projektu trwato do 9 marca 2021 r.

Ogoétem zgloszono 12 uwag, zktéorych w Zarzadzeniu Wojta 1 uwaga zostala uwzgledniona, a 11 uwag
nie zostalo uwzglednionych. Po przegltosowaniu zatgcznika Nr 15 projekt planu zostat uchwalony w dniu
29 kwietnia 2021 r. uchwatg Nr RG.0007.198.2021.
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W trakcie oceny zgodnosci uchwalonego planu z przepisami prawnymi Wojewoda Slaski stwierdzil istotne
naruszenie zasad sporzadzania tego planu i uchylit jego obowiazywanie w calosci.

W rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.23.2021 zdnia 4 czerwca 2021 r.
stwierdzono naruszenie prawa polegajace na braku wskazania na rysunku planu lokalizacji pomnika przyrody
wystepujacego na obszarze objetym planem.

W zwigzku z tym w celu doprowadzenia do zgodnos$ci z przepisami prawnymi przed przedstawieniem do
ponownego uchwalenia przez Rad¢ Gminy wykres§lono zapis § 1 ust. 3 pkt4, na rysunku planu
Nr 1 oznaczono lokalizacj¢ pomnika przyrody w formie szpaleru drzew - zgodnie z uchwala Nr XXV/5/108/93
Rady Gminy Kobior z dnia 3 grudnia 1993 r. Przeprowadzona zmiana projektu dotyczyta wytacznie terenow
pokazanych na rysunku Nr 1. Dla pozostatych terendw nie wprowadzono zmian projektu planu.

Tak zmieniony projekt planu na obszarze przeprowadzonej zmiany wyltozono ponownie do publicznego
wgladu.

Do ponownie wytozonego projektu w zakresie obszaru objetego rysunkiem Nr 1 - zgloszono 4 uwagi, z ktorych
w Zarzadzeniu Wajta 2 uwagi zostaly uwzglednione, a 2 nie zostaly uwzglednione.
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